UMOWA NAJMU NR 2013 -projekt-

zawarta w dniu w Ledzinach pomigdzy Gmina Ledziny z siedziba w Ledzinach,
ul. Ledzinska 55, 43-143 Ledziny, NIP: 646-10-30-597, REGON: 276258256, reprezentowana przez:

Burmistrza Miasta Ledziny — mgr Wiestawa STAMBROWSKIEGO,
zwana w dalszej czesci niniejszej umowy ,, Wynajmujacym”,

a , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,
z siedzibg w , NIP:

zwanym/a w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”.
Wynajmujacy i Najemca wyrazaja wolg zawarcia umowy najmu o nastgpujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wilascicielem dziatek potozonych w Legdzinach, obrgbie geodezyjnym

Ledziny, km. 13, przy wul. Ks. Kupilasa, oznaczonych numerami geodezyjnymi:
- 124/54 o powierzchni 0,3051 ha, oznaczona jako inne tereny zabudowane- symbol Bi,
- 123/54 o powierzchni 0,0047 ha, oznaczona jako grunty orne - symbol RIVD,
- 119/52 o powierzchni 0,2707 ha, oznaczona jako inne tereny zabudowane — symbol Bi.
Wymienione dziatki widnieja w Ewidencji Gruntow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w  Bieruniu w jednostce rejestrowej G.1575. Wlasno$¢ powyzszej nieruchomosci zapisana jest
w ksiedze wieczystej Nr KA1T/00027878/0 prowadzonej przez Wydziat V Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Tychach. Na w/w dziatkach zlokalizowany jest budowany budynek posiadajacy dwie
kondygnacje uzytkowe i nieuzytkowe poddasze. Obiekt wyposazony jest w instalacje wod.-kan., cwu.,
c.o., elektryczna, telefoniczna, logiczna, tv, wentylacji grawitacyjnej. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie
jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny, a zgodnie ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny” zatwierdzonym przez
Radg¢ Miasta Ledziny Uchwata Nr CCCXXI1/09/02 z dnia 26 wrze$nia 2002 r. (z pdZniejszymi zmianami)
polozona jest na terenach mieszkaniowo-ustugowych o niskiej intensywnosci zabudowy — do adaptacji.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem samodzielny lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej
m® w budynku przy ul. Ks. Kupilasa w Ledzinach - na czas oznaczony trzech lat, liczac od

dnia podpisania umowy - z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci ustugowej w zakresie

. Na powierzchni¢ do wynajecia sktadaja sig:

3. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i przyjmuje go w takim stanie, w jakim
znajduje si¢ on na dzien zawarcia umowy oraz zrzeka sig roszczen z tytutu rgkojmi.

4. Po uptywie terminu obowiazywania umowy Najemca zobowiazuje si¢ zwroci¢ przedmiot najmu bez
wezwan i w stanie niepogorszonym.

5. Stan techniczny budynku okresla si¢ jako bardzo dobry. Obiekt wyposazony jest w instalacje wod.-kan.,
cwu., c.0., elektryczna, telefoniczna, logiczna, tv, wentylacji grawitacyjnej, a w obrgbie restauracji oraz
duzej sali klubowej wentylacji mechanicznej. WC i zaplecze socjalne pomieszczen przeznaczonych pod
wynajem beda wykonczone ptytkami zgodnie z wymaganiami przepisOw oraz wyposazone beda w
muszle ustepowa, umywalke oraz zlewozmywak.

6. Przekazanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2

1. Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu,
wylicytowany w wyniku przeprowadzonego w dniu ustnego przetargu nieograniczonego,
ktory wynosi 7t miesigcznie netto. Do powyzszej kwoty doliczony zostanie podatek od
towarow 1 ustug VAT wedlug obowiazujacej stawki.



. Wynajmujacy ma prawo zmiany stawki czynszu najmu nie cze$ciej niz 1 raz w roku na podstawie
Zarzadzenia Burmistrza Miasta Ledziny oraz aneksu do umowy.

. Czynsz najmu platny bedzie w terminie do dnia 10 kazdego miesigca, z géry za dany miesigc, bez
osobnego wezwania w kasie Urzedu Miasta Ledziny lub przelewem na rachunek bankowy tut. Urzedu.

Od niezaptaconego w terminie czynszu najmu pobierane beda odsetki ustawowe.

. Strony ustalaja kaucje w wysoko$ci dwumiesigcznego czynszu najmu, czyli kwote zt (stownie:
) stanowiaca zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia przedmiotu najmu
ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenie wszelkich naleznosci finansowych.

. Kaucja zostanie wplacona na rachunek bankowy tut. Urzedu, najpdzniej w dniu podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego.

. Na poczet kaucji zaliczone zostaje wadium wptacone przez Najemcg przed przetargiem.

. Kaucja zostanie zwrocona niezwlocznie po rozliczeniu naleznosci oraz przyjeciu przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego po wygasnigciu umowy najmu.

§3

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate szkody oraz bezpieczenstwo na wynajmowanej
nieruchomosci.

. Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia wynajmowanej nieruchomosci.

. Najemca zobowiazany jest ponosi¢ we wlasnym zakresie wszystkie koszty zwiazane z korzystaniem
z przedmiotowej nieruchomosci, w szczegolnos$ci podatki i inne zobowigzania, w tym zglosi¢ obowiazek
podatkowy.

. Najemca zobowiazany jest do zawarcia odrgbnych umow i ponoszenia optat z tytulu dostawy wody,
zuzycia cieptej] wody uzytkowej, zuzytej energii cieplnej do ogrzewania lokalu, energii elektrycznej,
odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i czystosci.

. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowa¢ przedmiot najmu w celu prowadzenia dziatalnosci ustugowej
w zakresie

. Wszelkie zmiany w budynku bgda podlegaty uzgodnieniu z Administratorem oraz Wydziatem Inwestycji
1 Zamowien Publicznych Urzedu Miasta Ledziny. W szczeg6lnosci, z uwagi na znaczenie obiektu
i walory architektoniczne wszelka ingerencja w estetyke zewngtrzna obiektu, jak rowniez wszelkie
elementy zewngtrzne jak szyldy, itp. musza by¢ uzgodnione i za pisemna zgoda Wydziatu Inwestycji
1 Zamowien Publicznych Urzedu Miasta Ledziny.

. Zabrania si¢ umieszczania przedmiotow na witrynach aluminiowo-szklanych lokalu za wyjatkiem
powierzchni drzwi wejSciowych, na ktérych dopuszcza sig umieszczenie podstawowych informacji
z zakresu prowadzonej w lokalu dziatalnosci.

9. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych na wynajmowanej nieruchomosci.

§4

Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzania kontroli wynajmowanej nieruchomosci pod wzgledem
zgodnosci jego wykorzystania z celem okreslonym w niniejszej umowie.



§5

. Umowa najmu moze by¢ rozwiazana w czasie jej trwania przez kazda ze stron z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

. Niniejsza umowg strony moga rozwiaza¢ w kazdym czasie za obopolnym porozumieniem.

. W przypadku naruszenia przez Najemceg postanowien niniejszej umowy Wynajmujacemu przystuguje
prawo rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w szczegdlnosci jezeli Najemca dopuszcza sig
zwtloki z zaptata czynszu za dwa petne okresy platnosci.

. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym i wyda¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§6

. W okresie trwania niniejszej umowy Najemca nie moze przela¢ swoich uprawnien na rzecz 0s6b
trzecich.

. Najemca nie ma prawa podnajmowania lokalu, ani udostgpniania go osobom trzecim w innej formie bez
zgody Wynajmujacego.

§7

. Wynajmujacy i Najemca zobowiazuja si¢ podja¢ dzialania w celu polubownego rozwiazania wszelkich
sporow ewentualnie powstalych pomigdzy stronami, ktéore wynikna ze stosowania umowy lub jej
interpretacji.

. Niewazno$¢ lub nieskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie wptywa na wazno$¢
i skuteczno$¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastapienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia innym zapisem, ktory bedzie jak najbardziej zblizony, taki sam lub
podobny w zakresie finansowym i gospodarczym.

. Spory wynikajace z tresci niniejszej umowy lub z nia zwiazane rozstrzyga¢ bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

§8

. W kazdym przypadku wygasniecia umowy Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Wynajmujacemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w dniu wygasniecia umowy najmu na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego lub w terminie pozniejszym okre§lonym przez Wynajmujacego.

. W przypadku zwloki Najemcy w oddaniu przedmiotu najmu ponad termin okreslony w ust. 1
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania odszkodowania w wysokos$ci 10% miesigcznego czynszu
najmu za kazdy dzien zwtoki.

§9
. Zmiana warunkéw umowy do zachowania waznosci wymaga formy pisemne;j.

. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§10
Niniejsza umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden dla Najemcy, a dwa
dla Wynajmujacego.
Wynajmujacy Najemca



