UMOWA NAJMU NR 2014 -projekt-

zawarta w dniu w Ledzinach pomigdzy Gming Ledziny z siedziba w Ledzinach,
ul. Ledzinska 55, 43-143 Ledziny, NIP: 646-10-30-597, REGON: 276258256, reprezentowana przez:

Burmistrza Miasta Ledziny — mgr Wiestawa STAMBROWSKIEGO,

zwana w dalszej czgséci niniejszej umowy ,, Wynajmujgcym”,

a

, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,

z siedziba w , NIP:

zwanym/a w dalszej czgsci umowy ,, Najemcq”.

Wynajmujacy i Najemca wyrazaja wolg zawarcia umowy najmu o nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wilascicielem dziatlek oznaczonych numerami 66/17 o powierzchni
0,0800 ha, 68/16 o powierzchni 0,0525 ha, zapisanych w ksigdze wieczystej KA1T/00017272/6
prowadzone] przez Wydzial V Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tychach oraz dziatki numer
47/16 o powierzchni 0,1154 ha zapisanej w ksiedze wieczystej Nr KA1T/00021976/5 prowadzonej przez
Wydziat V Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tychach. Na dziatkach 66/17 i 68/16 zlokalizowany
jest budynek o numerze ewidencyjnym 1577 zakwalifikowany wg ewidencji gruntow i budynkéw jako
inny budynek niemieszkalny o powierzchni zabudowy 361 m* w ktérym miesci si¢ sala konsumpcyjna z
zapleczem gastronomicznym oraz siedziba Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Przedmiotowa nieruchomos¢:

oznaczona jest wedtug zapisow ewidencji gruntow i budynkow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe
w Bieruniu w jednostce rejestrowej gruntow 1575 jako B — tereny mieszkaniowe oraz dr - drogi,

polozona jest w Ledzinach, obreb Ledziny, km. 11 przy ul. Ks. Kontnego 34,

nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny. W ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny” zlokalizowana jest na terenie ustug
wolnostojacych — do adaptac;ji.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia o lacznej powierzchni uzytkowej 344,.8 m> w
budynku przy ul. Ks. Kontnego 34 w Ledzinach oraz czg¢s¢ dziatki nr 47/16 stanowiaca utwardzony
kostka brukowa teren parkingu o pow. 200 m? (40m x 5m), na ktérym usytuowanych jest 16 miejsc
postojowych - na czas oznaczony trzech lat, liczac od dnia podpisania umowy - z przeznaczeniem
na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej.

Na powierzchni¢ do wynaj¢cia sktadaja sig:

! sala taneczna pow. 76,0 m?
> sala konsumpcyjna pow. 82,0 m?
> weranda pow. 31,5 m’
* kuchnia-wydawalnia pow. 40,0 m?
> przygotowalnia pow. 14,0 m?
% magazyn pow. 7.2m’
" magazyn pow. 7.8m’
% magazyn pow. 5,2m’
% korytarz pow. 55m’
1% zmywalnia pow. 4,0m’
- klatka schodowa pow. 10,0 m?
12 klatka schodowa pow. 10,0 m?
- klatka schodowa pow. 10,0 m*
% we pow. 1,1 m?
15 szatnia- we pow. 40,5 m’

RAZEM: pow. 344,8 m’

Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i przyjmuje go w takim stanie, w jakim
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znajduje si¢ on na dzien zawarcia umowy oraz zrzeka si¢ roszczen z tytutu rekojmi.

Po uplywie terminu obowigzywania umowy Najemca zobowiazuje si¢ zwroci¢ przedmiot najmu bez
wezwan i w stanie niepogorszonym.

Stan techniczny budynku ocenia sig jako dobry. Nieruchomo$¢ wyposazona jest w przytacza: gazowe,
energetyczne, wodno-kanalizacyjne, szambo. Zainstalowane sa odrebne liczniki: gazowe (w kuchni) i
energetyczne. Instalacje elektryczne (z zasilaniem gtownym 40A) sa w dobrym stanie. Sala taneczna,
konsumpcyjna i weranda klimatyzowane. Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna. Stolarka
okienna PCV, drzwiowa aluminiowa i stalowa. Posadzki wykoniczone ptytkami ceramicznymi, lastriko i
parkietem (w sali tanecznej), Sciany — gtadzia gipsowa i1 ptytkami ceramicznymi w cze$ci kuchenne;j.

Przekazanie nieruchomo$ci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2
Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu czynsz najmu,
wylicytowany w wyniku przeprowadzonego w dniu ustnego przetargu nieograniczonego,
ktéry wynosi zt miesigcznie netto. Do powyzszej kwoty doliczony zostanie podatek od
towarow 1 ustug VAT wedlug obowiazujacej stawki.
Stawka czynszu najmu podlega waloryzacji - w pierwszym kwartale kazdego roku - o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i1 ushug konsumpcyjnych, za rok poprzedni, publikowany przez Prezesa GUS,
poczawszy od 2015 roku. Waloryzacja dokonywana bedzie w drodze aneksu do umowy.
Czynsz najmu platny bedzie w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca, z gory za dany miesiac, bez
osobnego wezwania w kasie Urzedu Miasta Ledziny lub przelewem na rachunek bankowy tut. Urzegdu.
Od niezaptaconego w terminie czynszu najmu pobierane beda odsetki ustawowe.

Strony ustalaja kaucje w wysokosci jednego miesigcznego czynszu najmu, czyli kwotg ............ zt
(stownie: .......... ) stanowiaca zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia przedmiotu
najmu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczenie wszelkich naleznosci
finansowych.

Kaucja zostanie wptacona na rachunek bankowy tut. Urzgdu prowadzony przez Bank Spoétdzielczy
Tychy 42 8435 0004 0000 0000 6233 0008, w dniu podpisania umowy najmu.

Kaucja zostanie zwrdcona niezwlocznie po rozliczeniu naleznosci oraz przyjeciu przedmiotu najmu
przez Wynajmujacego po wygasni¢ciu umowy najmu.

§3

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate szkody oraz bezpieczenstwo na wynajmowang]
nieruchomosci.

Najemca zobowiazany jest do ubezpieczenia wynajmowanej nieruchomosci.

Najemca zobowiazany jest ponosi¢ we wlasnym zakresie wszystkie koszty zwiazane z korzystaniem z
przedmiotowej nieruchomosci, w szczegolnosci podatki i inne zobowigzania, w tym zgtosi¢ obowiazek
podatkowy.

Najemca zobowiazany jest do zawarcia odrgbnych umdéw i ponoszenia optat z tytulu dostawy wody,
energii elektrycznej, odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci.

§4
Najemca zobowiazany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i czystosci.
Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowa¢ przedmiot najmu w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomiczne;j.

Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych na wynajmowanej nieruchomosci.

§5

Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzania kontroli wynajmowanej nieruchomosci pod wzgledem
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zgodnosci jego wykorzystania z celem okreslonym w niniejszej umowie.

§6

1. Umowa najmu moze by¢ rozwiazana w czasie jej trwania przez kazda ze stron z zachowaniem
6-miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2. Niniejszg umowe strony moga rozwiaza¢ w kazdym czasie za obopolnym porozumieniem.

3. W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy Wynajmujacemu przystuguje
prawo rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w szczegdlnosci:

a/ jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci
i pomimo udzielenia mu dodatkowego terminu do zaptaty zalegltego czynszu, ptatno$¢ nie zostanie
uregulowana w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

b/ zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢
z Wynajmujacym i wyda¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§7

1. W okresie trwania niniejszej umowy Najemca moze przela¢ swoje uprawnienia na rzecz osob trzecich
wylacznie za zgoda Wynajmujacego.

2. Zawarcie umowy z osoba wskazana przez dotychczasowego Najemce nastapi z uwzglednieniem terminu
jej wygasniecia okreslonego w § 1 niniejszej umowy.

§8

1. Wynajmujacy i Najemca zobowiazuja si¢ podja¢ dzialania w celu polubownego rozwiazania wszelkich
sporow ewentualnie powstatych pomigdzy stronami, ktére wynikna ze stosowania umowy lub jej
interpretacji.

2. Niewazno$¢ lub nieskuteczno$¢ ktéregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie wplywa na
wazno$¢ 1 skuteczno$¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyty do zastapienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia innym zapisem, ktory bedzie jak najbardziej zblizony, taki sam lub
podobny w zakresie finansowym i gospodarczym.

3. Spory wynikajace z tre$ci niniejszej umowy lub z nia zwigzane rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

§9

I. W kazdym przypadku wygasniecia umowy Najemca zobowiazany jest zwrdci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia umowy najmu na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego Iub
w terminie p6zniejszym okre§lonym przez Wynajmujacego, w stanie niepogorszonym.

2. W przypadku zwloki Najemcy w oddaniu przedmiotu najmu ponad termin okre$lony w ust. 1
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania odszkodowania w wysokosci 10% miesigcznego czynszu
najmu za kazdy dzien zwloki.

§10
1. Zmiana warunkéw umowy do zachowania wazno$ci wymaga formy pisemne;.

2. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego

§11

Niniejsza umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego jeden dla Najemcy, a dwa
dla Wynajmujacego.



Wynajmujacy Najemca



