UCHWALA NR XV/113/07
RADY MIASTA LEDZINY
z dnia 27 wrzes$nia 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Holdunowskiej i Gwarkow
w Ledzinach

Na podstawie art.20 wust.] wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) oraz art.18
ust.2 pkt 51 art.40 ust.1, art.42 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001 Nr 142 poz.1591 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miasta Ledziny
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: A. Fredry, Holdunowskiej i Gwarkow w Ledzinach

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdzialach:

ROZDZIAL 1:
ROZDZIAL 2:

ROZDZIAL 3:
ROZDZIAL 4:
ROZDZIAL 5:
ROZDZIAL 6:
ROZDZIAL 7:

ROZDZIAL 8:

ROZDZIAL 9:

ROZDZIAL 10:

ROZDZIAL 11:

ROZDZIAL 12:

ROZDZIAL 13:

ROZDZIAL 14:

Przepisy ogolne

Przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Tereny zabudowy mieszkaniowe;] (IMN1+34MNT1)

przeznaczenie, parametry, wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej (IMN2+5MN2) przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy ushlugowej (1UK i 2UK) przeznaczenie, zasady
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego

Tereny zabudowy ustugowej (IUH 1 2UH) przeznaczenie, zasady
ksztatltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego

Teren zabudowy ustugowej (UZ) przeznaczenie, zasady ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

Teren zabudowy ustugowej (US) przeznaczenie, zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Tereny zieleni urzadzonej (1ZP+13ZP) przeznaczenie, parametry,
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Teren zieleni izolacyjnej (ZI) przeznaczenie, zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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ROZDZIAL 15: Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

ROZDZIAL 16: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym

ROZDZIAL 17: Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

ROZDZIAL 18: Tereny komunikacji (1KDZ, 2KDZ, 1KDD+26KDD, 1KDX-+10KDX,
KS) przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

ROZDZIAL 19: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j

ROZDZIAL 20: Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ naliczanie
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu nieruchomosci, zwiazanej
z uchwaleniem planu miejscowego

ROZDZIAL 21: Przepisy koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny, zwany dalej
,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na rysunek planu sktadaja sig:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, obowiazujacy w zakresie okreslonym
niniejsza uchwata 1 stanowiacy jej integralna cz¢s¢ w formie zatacznika graficznego
nrl,

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Ledziny” z oznaczeniem granicy obszaru objgtego planem miejscowym
stanowiacy zalacznik graficzny nr 2.

3. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu,

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

4. Plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny” zatwierdzonego uchwata nr CCCXXII/09/02 Rady
Miasta Ledziny z dnia 26 wrze$nia 2002r.

§2
1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem,

2) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”,

3) granica strefy sanitarno — ochronnej cmentarza,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

5) symbole terenow o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
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6)
7

okreslajace przeznaczenia oraz zasady ich zagospodarowania, o ktorych mowa w § 4
oraz numery porzadkowe wyrozniajace je sposrod innych terenow,

obowiazujaca linia zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7

8)

9)
10)

11)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem literowym okre$lajacym jego
przeznaczenie lub dodatkowo numerem porzadkowym wyr6zniajacym go sposrod
innych terenow o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, realizowanym
samodzielnie lub tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach okreslonych
w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przewazajacy sposob
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie terenu,
ktore uzupehia przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspoétistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie;

ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace codzienne
potrzeby mieszkancoéw typu: gabinet lekarski, gabinet odnowy biologicznej, apteka,
pralnia, magiel, punkt napraw;

obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej powinna
przylega¢ $ciana frontowa budynku z mozliwo$cia wysunigcia przed nakazana lini¢
zabudowy gankow 1 tarasow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze
przekroczy¢ obrys obiektu budowlanego trwale potaczonego z gruntem;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ powstala w wyniku
przemyslanej dzialalno$ci cztowieka na obszarach wyznaczonych w planach
zagospodarowania przestrzennego stuzaca celom wypoczynkowym, zdrowotnym,
badz estetycznym (parki, zadrzewienia, zakrzewienia, ogrody przydomowe, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence itp.);

wewnetrznej obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczone
na rysunkach planu dojazdy do dzialek budowlanych nie posiadajacych
bezposredniego dostgpu do drog publicznych, realizowane na koszt wtascicieli;
strefie sanitarno — ochronnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ obszar
okreslony w oparciu o przepisy odrgbne i wyznaczony na rysunku planu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek

powierzchni zabudowane] wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni
dziatki.



ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4
. Wyznacza si¢ tereny o nizej okreslonym przeznaczeniu, wydzielone na rysunkach
planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami .............. 1MN1+34MN1
2) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami .............. 1MN2+5MN2
3) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami ...................... 1UK, 2UK

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami ...................... 1UH, 2UH

5) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem ......................... UZ

6) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem ................c....... US

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ...........c..cccueeeee. 1ZP=13ZP

8) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ............ccccceceenene. 71

9) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych Kklasy zbiorczej, oznaczone

SYMBOIAMI ...ttt 1KDZ, 2KDZ
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone

532001 0T0) F: 11 01 E RS RUSRI 1KDD +26KDD
¢) tereny ciagow pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami .......... 1 KDX=10KDX
d) teren parkingu, oznaczony symbolem .............ccceeeurerierirenieennnn. KS.

. Tereny, o ktérych mowa w ust.] moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego — na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

. W celu ochrony fadu przestrzennego ciagéw ulicznych na terenach oznaczonych
symbolami 1MN2-+5MN2 obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (typu garaze)
moga nie by¢ lokalizowane zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy, natomiast
budynki gospodarcze winny by¢ lokalizowane wytacznie w glgbi dziatki.

. W celu ochrony uktadu urbanistycznego kolonii domkoéw finskich obiekty towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej (typu wolnostojace garaze, budynki gospodarcze) na dziatkach
potozonych bezposrednio przy drogach publicznych nie moga by¢ lokalizowane w linii
zabudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, jak rdwniez wysunigte przed ich lico.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu od frontu budynku zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5.

. Dopuszcza si¢ usytuowanie wolnostojacych garazy 1 budynkéw gospodarczych
zwréconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy dziatki
w odlegtosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy nie;j.

. Ze wzgledu na stosunkowo niewielkie fasady budynkéw mieszkalnych nalezacych do
kolonii domkow finskich zaleca si¢ sytuowanie reklam, szyldow i tablic informacyjnych
na ogrodzeniach dziatek.

. W przypadku sytuowania reklam, szyldow i tablic informacyjnych na elewacjach
dopuszcza si¢ ich powierzchnie nie wieksze niz 0,35m>.
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6. Ustala si¢ zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na
dachach i elewacjach budynkéw oraz ogrodzeniach.

7. Reklamy o powierzchni przekraczajacej 20m” dopuszcza si¢ tylko wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Gwarkow).

8. Nakazane przepisami niniejszej uchwaly minimalne powierzchnie dziatek i minimalne
szeroko$ci frontu dziatek dotycza wytacznie dziatek wydzielanych po wejsciu w zycie
ustalen niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) stosowanie w czasie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegdlnych zasad
ochrony powierzchni ziemi, a szczegOlnie zabezpieczenie 1 wilasciwe
zadysponowanie warto$ciowa warstwa gleby z terenu planowanego pod zabudoweg
w celu ograniczenia jej degradacji chemicznej, mikrobiologicznej, zubozenia zasobu
banku nasion oraz fauny glebowej,

2) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenu odpadéw mogacych naleze¢ do
kategorii odpadow niebezpiecznych,

3) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod
opadowych z terené6w parkingéw 1 utwardzonych placow gwarantujacych
dopuszczenie w wodach opadowych zawartosci zawiesin og6lnych i substancji
ropopochodnych w dostosowaniu do obowiazujacych przepisow szczegolnych,

4) utrzymanie ciaglosci przestrzennej ekosystemow i1 zwigkszenie bior6znorodnosci
poprzez zachowanie 1 zagospodarowanie terenOw zieleni oraz zachowanie
1 uzupelnienie szpalerow zieleni wzdluz ciagow komunikacyjnych zgodnie
z zasadami okreslonymi w dalszych ustaleniach planu,

5) utrzymanie atrakcyjnego wizualnie krajobrazu kolonii domkéw finskich, w tym
ochrona wyrdzniajacych si¢ warto$ci krajobrazowych takich, jak skala, forma
1 charakter zabudowy.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7
1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca koloni¢ domkoéw
finskich w Hotdunowie — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla strefy ,,A”, o ktorej mowa w ust.l ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska
kulturowego w zakresie:

1) uktadu urbanistycznego,

2) skali zabudowy,

3) formy zabudowy,

4) materialow stosowanych na pokrycie §cian oraz dachow,
5) pasma zieleni w centrum osiedla,

6) szpalerow zieleni przyuliczne;j.

3. W zakresie uktadu urbanistycznego:

1) dopuszcza sig:




a)

zabudowe w miejscach spalonych budynkéw lub na dziatkach niezabudowanych.

4. W zakresie skali zabudowy dla nowo realizowanych budynkow:

1) dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)

e)

rzut podstawowej bryty 7 x 7 m; mozliwe powigkszenie nie przekraczajace jednak
2 metréw na dhugosci boku,

mozliwo$¢ uzupehienia podstawowej bryly o zlokalizowany od frontu taras (pod
ktérym moze by¢ usytuowany np. czgsciowo zaglebiony garaz),

mozliwo$¢ uzupetnienia podstawowej bryly o symetryczne nizsze przybuddwki
usytuowane po bokach bryly podstawowej; ich taczna szeroko$¢ nie moze
przekracza¢ 5 m, tj. po 2,5 m po kazdej stronie,

mozliwo$¢ uzupeknienia podstawowej bryly o skrzydlo dobudowane centralnie
w stosunku do tylnej elewacji, prostopadie do bryly gldwnej 1 przekryte osobnym
dachem,

wysokos$¢ nowej kubatury zblizona do historycznej tj. ok.7 m; mozliwe odstgpstwa
od wskazanej wysoko$ci, nie przekraczajace jednak 1,5 m.

5. W zakresie skali zabudowy dla budynkéw rozbudowywanych:

1) dopuszcza sig:

a)

b)

dla budynkow posiadajacych dachy z kalenica potozona prostopadle do drogi —

mozliwo$¢ rozbudowy podstawowej bryly o symetryczne nizsze przybuddéwki

usytuowane po bokach bryly podstawowej; ich laczna szeroko$¢ nie moze
przekracza¢ 5 m, tj. po 2,5 m po kazdej stronie,

dla budynkéw posiadajacych dachy z kalenica potozona réwnolegle do drogi —

mozliwo$¢:

— rozbudowy podstawowej bryly o symetryczne przybudowki usytuowane po
bokach bryly podstawowej i przekryte wspdlnym dachem z budynkiem
istniejacym; ich laczna szeroko$¢ nie moze przekracza¢ 5 m, tj. po 2,5 m po
kazdej stronie,

— jednostronnego powigkszenia podstawowej bryty budynku; dobudowa ta nie
moze przekroczy¢ szerokosci 2,5m oraz winna by¢ przekryta wspolnym
dachem z budynkiem istniejacym,

mozliwo$¢ uzupelienia podstawowej bryly o skrzydto dobudowane centralnie
w stosunku do tylnej elewacji, prostopadte do bryly gtownej i przekryte osobnym
dachem,

dobudowe ganku od frontu, przy czym korzystniejsza jest dobudowa niewielkiego
ganku asymetrycznego niz zajmujacego cata szerokos¢ elewacji frontowe;,
rozbudowe istniejacych przybudowek tak, aby doprowadzi¢ do form
symetrycznych w stosunku do istniejacego budynku,

dobudowe od frontu niskiego tarasu (z wykorzystaniem np. na czg$ciowo
zaglebiony garaz),

2) nie dopuszcza sig:

a)

wprowadzania przed elewacja frontowa zabudowy do pelnej wysokosci $cian
istniejacego budynku, przestaniajacej w catosci elewacjg frontowa.

6. W zakresie formy zabudowy dla budynkéw nowo realizowanych:

1) dopuszcza sig:

a)

b)

¢)

dostosowanie ukladu kalenic dachéw do ukladu kalenic dachdéw sasiednich
budynkow historycznych; skrzydlo tylne kryte dachem o kalenicy prostopadtej do
kalenicy gtownej bryty budynku,

przekrycie bryly podstawowej wraz z przybudoéwkami oraz skrzydia tylnego
dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia 45°,
zastosowanie jednoczesnie na obu niskich przybudéwkach bocznych dachow
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d)
e)

ptaskich lub tarasow, aranzacji elewacji frontowej jako symetrycznej,
stosowanie dla otworow okiennych i1 drzwiowych formy prostokata,
stosowanie okien potaciowych oraz niewielkich facjat,

2) nie dopuszcza sig:

a)
b)

¢)
d)
e)

f)
)

przekrywania budynkéw lub ich czg$ci dachami o uktadzie innym niz kalenicowy,
przekrywania budynkow lub jego czeSci dachami o innym niz 45° nachyleniu
potaci,

przekrywania budynku lub jego cze$ci dachami o asymetrycznych dlugosciach
potaci lub niesymetrycznym kacie nachylenia potaci,

przekrywania budynku dachami o formie innej, iz symetryczne dwuspadowe,
np. naczétkowymi, tamanymi itp., lub dachami o wysunigtych przed lico $ciany
okapach,

budowy skrzydet lub przybudowek wyzszych niz bryta podstawowa,

budowy przybudéwek ryzalitowo wysunigtych przed lico bryty gtéwnej,
stosowania otwordéw okiennych, drzwiowych o formach innych niz prostokatne
oraz podcieni i werand.

7. W zakresie formy zabudowy dla budynkow rozbudowywanych:

1) dopuszcza sig:

a)
b)

¢)

remonty zachowawcze dachow,

zastosowanie jednoczesnie na obu niskich przybudéwkach bocznych dachow
ptaskich lub tarasow, aranzacji elewacji frontowej jako symetryczne;j,

przekrycie skrzydta tylnego dachem jw.,

2) nie dopuszcza sig:

a)
b)

¢)
d)

zmiany formy dachu na inna niz symetryczna o kacie nachylenia 45°,
asymetrycznych rozbudéw z dopuszczeniem rozbudowy, o ktérej mowa w ust.5
pkt 1b),

rozbudow od frontu przestaniajacych cata elewacjg,

wykonywania nowych, innych niz prostokatne otworéw okiennych, drzwiowych
oraz podcieni i werand.

8. W zakresie materialdw do pokrycia zewngtrznych §cian i1 dachéw budynkéw nowo
realizowanych:

1) dopuszcza sig:

a)

b)

d)
e)

2

zastosowanie dachéwek ceramicznych w kolorach oscylujacych pomigdzy
ceglastym a $rednim brazem; najkorzystniejsze byloby zastosowanie karpiowki
w kolorze naturalnym,

zastosowanie do pokrycia dachu materiatéw o zblizonym do dachowki wygladzie
tj. gontu bitumicznego o formie dachowki i we wskazanej kolorystyce lub
blachodachowki z posypka ceramiczna we wskazane] powyzej gamie
kolorystycznej,

zastosowanie do wykonania zewngtrznego lica $cian pelnego deskowania
drewnianego lub z materialdow pochodnych np. sklejka; uktad oktadziny w formie
pionowych, waskich desek

zastosowanie pelnego deskowania w szczytach budynkow; uktad jak na $cianach,
stosowanie tynkdéw szlachetnych,

stosowanie do podmuréwek i partii cokotowych budynkéw cegly lub materiatow
ja przypominajacych np. ptytki klinkierowe lub gresowe w kolorze zblizonym do
ceglastego,

stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do drewna lub jasnej pastelowej,

2) nie dopuszcza sig:

a)

stosowania innych niz wskazane powyzej materiatow na pokrycie dachu,



b)

¢)

d)
e)

stosowania deskowania na elewacji przypominajacego w uktadzie tzw. ,pruski
mur” jako obcego architekturze historycznego osiedla,

stosowania innego materialu na pokrycie §cian niz tynki szlachetne np. saidingu,
ptyt laminowanych, cegly, oktadziny z ptyt ceramicznych, gresowych itp.,
stosowania innego materialu na oktadzing cokotu niz wskazane powyzej,
stosowanie agresywnej, nasyconej kolorystyki $cian budynkdow.

9. W zakresie materialow do pokrycia zewngtrznych $cian i1 dachow budynkéw
rozbudowywanych:

1) dopuszcza sig:

a)

b)

d)
e)

g)

zmiang pokrycia dachu z dachowki karpiowki na inna ceramiczna w kolorze
oscylujacym pomigdzy ceglastym a $rednim brazem,

zmiang pokrycia dachu z dachowki karpidowki na material o zblizonym do
dachowki wygladzie tj. gont bitumiczny o formie dachowki i we wskazanej
kolorystyce lub blachodachowke z posypka ceramiczna we wskazanej powyzej
gamie kolorystycznej,

przywrocenie okladzin drewnianych lub przypominajacych drewno (np. sklejka)
na $cianach zewngtrznych w uktadzie jak w historycznych budynkach,
zastosowanie pelnego deskowania w szczytach budynkoéw; uktad jak na $cianach,
stosowanie tynkow szlachetnych,

stosowanie do podmuréwek i partii cokotowych budynkéw cegly lub materiatow
ja przypominajacych np. ptytki klinkierowe lub gresowe w kolorze zblizonym do
ceglastego,

stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do drewna lub jasnej pastelowej,

2) nie dopuszcza sig:

a)
b)

c)

d)
e)

stosowania innych niz wskazane powyzej materialdéw na pokrycie dachu,
stosowania deskowania na elewacji przypominajacego w uktadzie tzw. ,pruski
mur” jako obcego architekturze historycznego osiedla,

stosowania innego materialu na pokrycie $cian niz tynki szlachetne np. sidingu,
ptyt laminowanych, cegly, oktadziny z ptyt ceramicznych, gresowych itp.,
stosowania innego materialu na oktadzing cokotu niz wskazane powyzej,
stosowanie agresywnej, nasyconej kolorystyki $cian budynkow.

10. Dla pasma zieleni w centrum osiedla ustala sig:

11.

1)
2)
3)

4)

zagospodarowanie terenu jako park osiedlowy,

sukcesywne usuwanie topoli na rzecz gatunkow szlachetnych 1 dlugowiecznych,
konieczno$¢ uzyskania akceptacji Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Katowicach dla przeprowadzenia wycinki drzew oraz zmian
gatunkowych w nasadzeniach,

zastosowanie ustalen wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
okreslonych w Rozdziale 6.

Dla szpalerow zieleni przyuliczne;:

1) ustala si¢

a)

©)

uzupehienie brakujacych drzew w szpalerach wzdtuz ciagéow ulic; Stlowackiego,
Przodownikoéw, Traugutta i Grunwaldzkiej,

b) odtworzenie szpaleréw drzew przy ul. Ekonomicznej i pasie zieleni stanowiacym

jej przedtuzenie z zachowaniem dotychczasowych gatunkow,

konieczno$¢ uzyskania akceptacji Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Katowicach dla przeprowadzenia wycinki drzew oraz zmian
gatunkowych w nasadzeniach,

2) zaleca si¢

a)

zastosowanie do nasadzen klonéw w odmianach kultywarowych osiagajacych



mniejsze niz typ rozmiary,
b) nie stosowanie do nasadzen niskich drzew o kulistych formach koron.

ROZDZIAL 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8
1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jako$ci zycia i sprzyjajace nawiazywaniu kontaktéw spotecznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) US —terenu sportu i rekreacji,
2) 1ZP+13ZP — tereny zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem dopuszczenia, o ktorym
mowa w §24 ust.3.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 oznaczone symbolami 1ZP+13ZP stanowia system
terenow otwartych osiedla o znaczeniu kompozycyjnym, co winno przejawiaé si¢ m.in.
w ich atrakcyjnym 1 spojnym zagospodarowaniu oraz wzajemnym powiazaniu
funkcjonalno — przestrzennym m. in. komunikacja piesza i rowerowa.

3. Ksztaltowanie sposobu zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni publicznych powinno
spetniaé nastgpujace wymagania:

1) urzadzenie ciagdw pieszych i rowerowych z zastosowaniem drobno gabarytowych,
barwionych ksztattek z betonu 1 elementéw naturalnego kamienia,

2) wprowadzenie zieleni urzadzonej jako towarzyszacej lokalizacji miejsc wypoczynku,

3) elementy malej architektury, tablice informacyjne, stupy ogloszeniowe, kioski
kolportazu prasy o wysokich walorach estetycznych i1 spojnej formie plastycznej,

4) stosowanie o$wietlenia eksponujacego walory kompozycyjne zieleni urzadzonej,

5) zakaz stosowania rozwiazan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym
poruszaniu si¢ osob niepetnosprawnych,

6) climinacja ruchu kotowego.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 4ZP i 5ZP obowiazuja ponadto ustalenia zawarte
w Rozdziale 5 ust.10.

ROZDZIAL 7
Tereny zabudowy mieszkaniowej (1IMN1+34MN1) przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§9
1. Przeznaczeniem podstawowym terenow, oznaczonych na rysunkach planu symbolami
1MN1+34MN1 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) handel detaliczny artykutami czgstego zakupu, przy uwzglednieniu warunkoéw
zawartych w § 10 ust.1 pkt.2 i pkt.8§,

2) ushugi podstawowe oraz nieuciazliwe dziatalnosci ustugowo — wytworcze, przy
uwzglednieniu warunkéw zawartych w § 10 ust.1 pkt.3 i pkt.8§,

3) wewngtrzna obstuge komunikacyjna,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§10
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 9 za wyjatkiem terenu
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oznaczonego symbolem 19MNI1 ustala si¢ parametry, wskazniki ksztalttowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
2) handel, o ktorym mowa w § 9 ust.2 pkt.1) moze by¢ realizowany:

a) w czgSci budynku mieszkalnego, z wylaczeniem budynkoéw gospodarczych
1 garazy zlokalizowanych w obrgbie dziatki oraz nie moze zajmowaé wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) w matych obiektach typu kioski,

3) ushugi i dziatalnos¢, o ktorych mowa w § 9 ust.2 pkt.2) :

a) moze by¢ prowadzona wylacznie w czg$ci budynku mieszkalnego, z wytaczeniem
budynkow gospodarczych i garazy zlokalizowanych w obrebie dziatki oraz nie
moze zajmowac wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) powinna niekonfliktowo wspoétistnie¢ z funkcja mieszkaniowa realizowana na
sasiednich dziatkach, co oznacza m. in., ze skutki prowadzenia tej dziatalnos$ci nie
moga w zadnej formie narusza¢ prywatno$ci lub bezpieczenstwa sasiadujacych
nieruchomos$ci, pogarsza¢ estetyki otoczenia ani stwarza¢ ucigzliwosci,
szczegllnie w postaci:

— wytwarzania hatasu,
— stalego parkowania na terenie dziatki samochodéw innych niz osobowe,

4) taczna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow realizowanych w granicy jednej
dziatki w stosunku do powierzchni dziatki — max 20%,

5) dla dzialek niezabudowanych zlokalizowanych w obrgbie linii rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem 34MN1 wyznacza si¢ obowiazujaca linig¢ zabudowy —
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

6) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna,

7) geometria dachow wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazy —
w nawiazaniu do geometrii dachow budynkéw lokalizowanych na tej samej dziatce
z dopuszczeniem dachow jednospadowych i ptaskich,

8) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu dzialki na cele zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci, o ktorej mowa w § 9 ust.2 pkt.1 i pkt.2, z wyjatkiem lokalizacji
czasowych miejsc postojowych w ilo§ci max 2 miejsca.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 10 obowiazuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone Rozdziale 3,

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego okreslone
w Rozdziale 4,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w Rozdziale 5.

. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego symbolem 19MN1 ustala si¢
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) podstawowa forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

2) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki budynkéw, wylacznie na zasadach
zabudowy bliZniaczej, z mozliwoscia roznicy dlugosci $cian przylegajacych lub ich
przesunigcia wzgledem siebie nie wigkszej niz 25%,

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych 1 ogrodzen,

4) taczna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow realizowanych w granicy jednej
dziatki w stosunku do powierzchni dziatki — max 30%,

5) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 10m,
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b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna,
6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych — dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci 25°+45°,
z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych wytacznie dla elementow
uzupetiajacych gléwna bryte budynku typu wiaty 1 zadaszenia,

b) gospodarczych i1 garazy — w nawiazaniu do geometrii dachow budynkow
lokalizowanych na tej samej dzialce z dopuszczeniem dachow jednospadowych
1 ptaskich,

7) dziatalno$¢ handlowa, ustugowa 1 wytworcza moze by¢ prowadzona wylacznie
w czg$ci budynku mieszkalnego z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i garazy
zlokalizowanych w obrgbie dziatki oraz nie moze zajmowac wigcej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku i powinna niekonfliktowo wspotistnie¢ z funkcja
mieszkaniowa,

8) zagospodarowanie terenu dziatki w zwiazku z prowadzeniem dzialalnosci
handlowej, uslugowej lub wytworczej nie moze w zadnej formie naruszaé
prywatno$ci lub bezpieczenstwa sasiadujacych nieruchomosci, pogarszaé estetyki
otoczenia ani stwarza¢ uciazliwosci, szczeg6élnie w postaci:

a) wytwarzania hatasu,
b) stalego parkowania na terenie dziatki samochodéw innych niz osobowe,

9) prowadzenie dziatalnosci handlowej, uslugowej 1 wytworczej dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia w obrgbie dziatki obstugi parkingowej w liczbie
odpowiedniej dla obstugi tych funkcji oraz realizacji zieleni izolacyjnej od
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

10) obstuga parkingowa, o ktérej mowa w pkt 9 moze by¢ realizowana w formie garazy
wbudowanych, wolnostojacych lub statych miejsc postojowych, przy czym liczba
miejsc:

a) w garazach wolnostojacych nie moze przekraczac¢ 2 miejsc w obrebie dzialki,
b) parkingowych nie moze przekracza¢ 3 miejsc w obrgbie dziatki,

11) zakaz wykorzystania terenu dziatki na inne funkcje niz zwiazane z funkcja
mieszkaniowa, za wyjatkiem obstugi parkingowej, o ktorej mowa w pkt 9 i pkt 10,

12) nakaz umieszczania szyldow reklamowych 1 znakéw  informacyjnych
z uwzglednieniem podzialdw na elewacji 1 ogrodzeniu wyznaczonych przez
elementy konstrukcyjne, otwory okienne, drzwiowe itp.,

13) zakaz malowania napisow reklamowych 1 informacyjnych bezposrednio na dachach
i elewacjach budynkow oraz ogrodzeniach.

ROZDZIAL 8
Tereny zabudowy mieszkaniowej (1MN2+5MN2) przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11
1. Przeznaczeniem podstawowym terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN2+5MN?2 jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) handel detaliczny artykulami czgstego zakupu, przy uwzglednieniu warunkow
zawartych w § 12 ust.1 pkt.2 i pkt.10,

2) ustlugi podstawowe oraz nieuciazliwe dziatalno$ci ustugowo — wytworcze, przy
uwzglednieniu warunkoéw zawartych w § 12 ust.1 pkt.3 i pkt.10,

3) wewngtrzng obstuge komunikacyijna,
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4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§12

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 11 ustala si¢ nastgpujace
parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
2) handel, o ktérym mowa w § 11 ust.2 pkt.1 moze by¢ realizowany:

a) w czgSci budynku mieszkalnego, z wylaczeniem budynkoéw gospodarczych
1 garazy zlokalizowanych w obrgbie dziatki oraz nie moze zajmowaé wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) w matych obiektach typu kioski,

3) ushugi oraz dziatalno$¢, o ktérych mowa w § 11 ust.2 pkt.2 :

a) moze by¢ prowadzona wylacznie w czgsci budynku mieszkalnego, z wylaczeniem
budynkéw gospodarczych i garazy zlokalizowanych w obrgbie dziatki oraz nie
moze zajmowac wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) powinna niekonfliktowo wspotistnie¢ z funkcja mieszkaniowa realizowana na
sasiednich dziatkach, co oznacza m. in. ze skutki prowadzenia tej dziatalno$ci nie
moga w zadnej formie narusza¢ prywatnosci lub bezpieczenstwa sasiadujacych
nieruchomos$ci, pogarsza¢ estetyki otoczenia ani stwarza¢ ucigzliwosci,
szczego6lnie w postaci:

— wytwarzania hatasu,
— statego parkowania na terenie dziatki samochodéw innych niz osobowe,,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci wynikajacej z przepisow odrebnych,
z uwzglednieniem zasad kompozycyjnych 1 wzgledow uzytkowo — funkcjonalnych
planowanej inwestycji — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 12m od poziomu terenu,
b) gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna,

6) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych — dachy wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci 25°+45°,
z dopuszczeniem dachdéw jednospadowych wyltacznie dla elementow
uzupetniajacych gtowna bryle budynku typu wiaty i zadaszenia,

b) gospodarczych 1 garazy — w nawiazaniu do geometrii dachow budynkow
lokalizowanych na tej samej dzialce z dopuszczeniem dachow jednospadowych
i ptaskich,

7) nakaz ksztaltowania wszystkich budynkow w granicach jednej dziatki
z zachowaniem spojnego charakteru w zakresie: cech architektonicznych
1 materialow wykonczeniowych,

8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen,

9) laczna wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkéw realizowanych w granicy jednej
dziatki w stosunku do powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowej — max 30%,

10) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu dzialki na cele zwiazane z prowadzeniem

dzialalnosci, o ktérej mowa w § 11 ust.2 pkt.l1 1 pkt.2, z wyjatkiem lokalizacji
czasowych miejsc postojowych w ilo§ci max 2 miejsca.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w § 11 obowiazuja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone Rozdziale 3,
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego okreslone
w Rozdziale 4.
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ROZDZIAL 9

Tereny zabudowy ustugowej (1UK, 2UK) przeznaczenie, zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego

§13

. Przeznaczeniem podstawowym terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UK i1 2UK sa ustugi kultury sakralne;.

. Przeznaczenie dopuszczalne terenu 1UK obejmuje:

1) plebanig,

2) budynek administracji koscielnej,

3) obiekty matej architektury,

4) zielen urzadzona,

5) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
6) czasowe miejsca postojowe.

. Przeznaczenie dopuszczalne terenu 2UK obejmuje:

1) zielen urzadzona,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 14

. Dla terenu zabudowy ustugowej 1UK ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztalttowania i ochrony tadu
przestrzennego:

1) utrzymanie kos$ciota p.w. Chrystusa Krdla stanowiacego dominantg architektoniczna
1 wysokos$ciowa w strukturze osadniczej kolonii domkow finskich wraz z budynkami
plebani 1 administracji kosciola, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a)

b)

zmiany formy obiektéw i1 geometrii dachéw wynikajace z potrzeb funkcjonalnych
oraz rozwiazan architektonicznych winny zachowywaé spojnos¢ cech
architektonicznych, kolorystycznych i materialowych,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,,A” — ochrony konserwatorskiej — dla
dziatan inwestycyjnych zmieniajacych bryle, formg i wystrd] zewnetrznych
nalezy uzyskaé akceptacje Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach.

§15

. Dla terenu zabudowy uslugowej 2UK ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony tadu
przestrzennego:

1) utrzymanie kaplicy, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a)

b)

zmiany formy obiektu i geometrii dachu wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz
rozwiazan  architektonicznych ~ winny  zachowywa¢  spdjnos¢  cech
architektonicznych, kolorystycznych i materiatowych,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,,A” — ochrony konserwatorskiej — dla
dziatah inwestycyjnych zmieniajacych brylg, formg i wystrdj zewngtrzny nalezy
uzyska¢ akceptacje Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach.
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ROZDZIAL 10

Tereny zabudowy ustugowej (1UH, 2UH) przeznaczenie, zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

ladu przestrzennego

§16

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UH sa ustugi handlu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzona,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) czasowe miejsca postojowe.

§17

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, o ktérym mowa w § 16 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania

1 ochrony tadu przestrzennego:

1) utrzymanie obiektow uslugowych, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a)

b)

zmiany formy obiektu i1 geometrii dachu wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz
rozwiazan  architektonicznych ~ winny  zachowywa¢  spdjnos¢  cech
architektonicznych, kolorystycznych i materialowych,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,,A” — ochrony konserwatorskiej — dla
dziatah inwestycyjnych zmieniajacych brylg, formg i wystrdj zewngtrzny nalezy
uzyska¢ akceptacje Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach.

§18

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2UH sa ustugi handlu.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) ustugi gastronomii,

2) zielen urzadzona,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) czasowe miegjsca postojowe.

§19

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, o ktérym mowa w § 18 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania

1 ochrony tadu przestrzennego:

1) utrzymanie obiektow ustugowych, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

a)

b)

zmiany formy obiektu i geometrii dachu wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz
rozwigzan  architektonicznych ~ winny  zachowywa¢  spdjnos¢  cech
architektonicznych, kolorystycznych i materialowych,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,,A” — ochrony konserwatorskiej — dla
dziatah inwestycyjnych zmieniajacych brylg, formg i wystrdj zewngtrzny nalezy
uzyska¢ akceptacje Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach.
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Tereny zabudowy uslugowej (UZ) przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy

ROZDZIAL 11

i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§ 20

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UZ sa ustugi zdrowia.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) zielen urzadzona,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) czasowe miejsca postojowe.

§21

1. Dla terenu zabudowy ustugowej, o ktérym mowa w § 20 ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania

1 ochrony tadu przestrzennego:

1) utrzymanie obiektow uslugowych, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
1 przebudowy, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a)

b)

zmiany formy obiektu i1 geometrii dachu wynikajace z potrzeb funkcjonalnych oraz
rozwiazan  architektonicznych ~ winny  zachowywa¢  spdjnos¢  cech
architektonicznych, kolorystycznych i materialowych,

ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,,A” — ochrony konserwatorskiej — dla
dziatah inwestycyjnych zmieniajacych brylg, formg i wystrdj zewngtrzny nalezy
uzyska¢ akceptacje Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach.

ROZDZIAL 12

Tereny zabudowy ustugowej (US) przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

§22

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
US sa ushlugi sportu i rekreacji o charakterze osiedlowym, realizowane w postaci

terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

ustugi gastronomii, zaplecze socjalne, administracyjne, magazynowe realizowane
w obiekcie wolnostojacym,

drogi wewngetrzne,

zielen urzadzona,

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

czasowe miejsca postojowe.

1)

2)
3)
4)
)

§23

1. Dla terenu uslug, o ktorych mowa w § 22 ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania

1 ochrony tadu przestrzennego:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy — max 200m?,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% ogodlnej powierzchni
terenu US,

4) forma architektoniczna budynku:

a) wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m,
b) geometria dachu — dach ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych 25°+40°,

5) nakaz realizacji zieleni wielopigtrowej 1 zimotrwate] w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej,

6) nakaz zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych dla uzytkownikéw
w obrgbie granic terenu, przy czym ich lokalizacje dopuszcza si¢ wylacznie
w rejonie drog publicznych,

7) zakaz stosowania jako materiatbw wykonczeniowych elewacji: blachy falistej
i trapezowej oraz plastikowych listew elewacyjnych typu ,,siding”,

8) zakaz realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych elementow betonowych lub blachy,

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w § 22 obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych okreslone w Rozdziale 6.

ROZDZIAY13
Tereny zieleni urzadzonej (1ZP+-13ZP) przeznaczenie, parametry, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 24

1. Przeznaczeniem podstawowym terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZP+13ZP jest zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) obiekty matej architektury,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
4) urzadzenia sportu i rekreacji.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6ZP i 7ZP dopuszcza si¢ mozliwosé
zagospodarowania na cele ogrodow przydomowych jako gruntow przylegtych.

§ 25
Dla terenow, o ktorych o mowa w § 24, ustala sig:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslone
w Rozdziale 6,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego okreslone
w Rozdziale 4,

3) ze wzgledu na polozenie terenéw w strefie ,,A” — ochrony konserwatorskiej — dla
wszelkich dzialan inwestycyjnych nalezy uzyskaé akceptacje Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach.
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ROZDZI1AL.14
Teren zieleni izolacyjnej (ZI) przeznaczenie, zasady zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§26

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
71 jest zielen izolacyjna towarzyszaca ciagom komunikacyjnym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) S$ciezki rowerowe i ciagi piesze,

3) urzadzenia stuzace ochronie §rodowiska i1 zdrowia ludzi, typu: ekrany akustyczne.
§ 27

Dla terenu, o ktorych o mowa w § 26, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego:

1) utrzymanie istniejacej zieleni niskiej z mozliwoscia urzadzenia zieleni dla ochrony
wizualno — sanitarnej (typu zywoptoty),

2) stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia gazowe 1 pylowe ze
znaczacym udzialem gatunkéw zimozielonych,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3 ust.7.

ROZDZIAL 15
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 28

1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W granicach opracowania planu wystgpuje strefa Uskoku Piastowskiego, ktora
w zwiazku z prowadzona eksploatacja gornicza oraz wystgpowaniem zrobow i pustek po
ptytkiej eksploatacji dodatkowo zagrozona jest wystapieniem deformacji nieciaglych —
zapadlisk.

3. Tereny objgte opracowaniem planu sa polozone w granicach terenu gorniczego KWK
»Ziemowit” w Ledzinach, a warunki ich zabudowy 1 zagospodarowania nalezy
projektowaé z uwzglednieniem warunkow okres§lanych przez wlasciwy Okregowy Urzad
Gorniczy.

4. W obszarze strefy sanitarnej od cmentarza obowiazuja przepisy odrgbne. Dopuszcza si¢
rozbudowg istniejacych budynkow zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5.

ROZDZIAL 16
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§29

1. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalania nieruchomo$ci w celu ich

17




wtornego podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) zespot dzialek obslugiwany droga dojazdowa o charakterze siggacza winien by¢
zakonczony placem do zawracania,

2) w kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwo$¢ techniczno — terenowa nalezy
ograniczy¢ liczbg powiazan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii,

3) podzial terenu na dziatki budowlane winien:

a) uwzglednia¢ obstuge komunikacyjna sasiednich terendow (na zasadzie wspolnego
dojazdu),

b) ksztattowac walory krajobrazowo — estetyczne przysztych zespotéw zabudowy,

¢) uwzglednia¢ wlasciwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym
zabudowie mieszkaniowej zapewni¢ duzy stopien prywatnosci,

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 18m

5) minimalna powierzchnia dziatki 950m?,

6) kat zawarty pomig¢dzy przynajmniej Jednq z granic dziatki a pasem drogowym
zblizony do kata prostego.

ROZDZIAL 17
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 30
W obrebie terenu objetego planem nakazuje sig:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi (tereny parkingéw, drég wewngtrznych) poprzez
separatory,

2) zapewnienie urzadzen wodnych do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) rozwiazania w zakresie obstlugi komunikacyjnej terenu nie moga spowodowaé
pogorszenia przepustowosci oraz stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego pojazdow
1 pieszych.

§ 31

1. Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikaja z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 20kV i 1kV oraz innych istniejacych i projektowanych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej wystepujacych w granicach planu.

2. W zagospodarowaniu terenéw pod liniami elektroenergetycznymi, o ktorych mowa
w ust.1 oraz w strefach ich oddziatywania tj. o odleglo$ciach poziomych mniejszych niz:
1) dla linii 20kV — 8m od osi linii,

2) dla linii 1kV —2m od osi linii,

nalezy utrzymaé pasy terenu wolne od zainwestowania i zadrzewienia jako tzw. strefy
techniczne umozliwiajace eksploatacj¢ sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu
do stanowisk stupowych.

3. W uzytkowaniu terendw przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej Wystqpuj acych w granicach planu 1 nie wymienionych w ust.2
nalezy zachowal ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych 1 norm
branzowych.
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ROZDZIAL 18
Tereny komunikacji (1KDZ, 2KDZ, 1IKDD+26KDD, 1KDX+10KDX, KS)
przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 32
1. Przeznaczeniem podstawowym teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1KDZ i 2KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
2) 1KDD =+ 26KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
3) 1KDX+10KDX - ciagi pieszo — jezdne

jest obstuga komunikacyjna terendw oraz zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego.
2. Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe,
3) zielen ochronng o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym.

§33
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) dla drég o symbolach 1KDZ (ul. Gwarkow) i 2KDZ (A. Fredry):

a) utrzymanie i modernizacje droég zbiorczych w liniach rozgraniczajacych
o szerokosciach odpowiednio 20m 1 15m — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni minimum 8m,

¢) zachowanie istniejacych szpalerow drzew,

2) dla drég o symbolach 1IKDD+22KDD:

a) utrzymanie i modernizacje drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) zachowanie istniejacych szpalerow drzew,

3) dla drég o symbolach 23KDD+26KDD:

a) realizacj¢ drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych o szerokosciach
12m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) szeroko$¢ jezdni min 5,0m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok
parkingowych w obrgbie linii rozgraniczajacych,

4) utrzymanie i modernizacje ciagébw pieszo — jezdnych o symbolach 1IKDX+9KDX —
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) realizacj¢ ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 10KDX — w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji terenu parkingu oznaczonego symbolem
KS:

1) utrzymanie i modernizacja parkingu obstugujacego tereny ustug kultury sakralne;j,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 6 miejsc
postojowych,

3) odwodnienie powierzchni  parkingu poprzez ujgcie wod  opadowych
1 odprowadzenie do kanalizacji miejskie;j.

3. Ze wzgledu na potozenie terendw o ktorych mowa w ust.1 w strefie ,,A” — ochrony
konserwatorskiej — dla wszelkich dzialan inwestycyjnych, wycinki oraz zmian
gatunkowych w nasadzeniach drzew nalezy uzyska¢ akceptacje Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.
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ROZDZIAL 19
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 34

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych
1 projektowanych drog, ciagdéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz terenow zieleni,

2) dopuszcza si¢ modernizacjge, rozbudoweg 1 korekty przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
w projektach budowlanych w sposdb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych w planie,

3) wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkoéw technicznych podtaczenia
mediow do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wlasciwa jednostka
ds. eksploatacji i obstugi techniczne;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) obstuge z istniejacych wodociagdw zlokalizowanych w granicach planu, po
niezbednej modernizacji zgodnie z wieloletnim planem modernizacji 1 rozwoju
urzadzen wodociagowych na terenie Gminy Ledziny oraz z wodociagow
projektowanych, zlokalizowanych w drogach dojazdowych o symbolach
23KDD-+26KDD,

b) dostawg wody do nowych odbiorcow zlokalizowanych w poétnocnej czgséci
obszaru opracowania z istniejacego wodociagu ©@200mm zlokalizowanego
w ul. Gwarkow 1 z wodociagu @100mm zlokalizowanego w ul. Grunwaldzkiej,

¢) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacego wodociagu ©@200mm kolidujacego
z planowanym zagospodarowaniem zabudowy mieszkaniowej,

d) rozbudowg wodociagdw w uktadzie pierscieniowym,

e) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg na cele bytowo komunalne oraz na
potrzeby zabezpieczenia p.poz. (urzadzen hydrantowych) dla terenow
wyznaczonych w planie pod funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowa.

2) odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych lokalnym miejskim systemem kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekdéw ,,Ledziny", zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez istniejace kolektory,

b) budowa kanalizacji sanitarnej ©0,2m w liniach rozgraniczajacych drog
planowanych w potnocnej czgsci obszaru opracowania,

3) odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej
do istniejacego kanatu 30,6m, petniacego obecnie funkcje kanalizacji deszczowej,
odprowadzajacego $cieki do rowu, po uprzednim ich podczyszeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) budowa kanalizacji deszczowej w drogach wewngtrznych,

¢) dopuszcza sig rozsaczenie wod opadowych po terenie dziatki,

4) zaopatrzenia w ciepto:

a) z uwagi na brak centralnego zrédla ciepta i systemu cieplowniczego, ustala si¢
lokalne Zrédta ciepta, z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii
cechujacych sig niska emisja zanieczyszczen w procesie spalania,

5) zaopatrzenia w gaz:
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a)
b)

utrzymuje si¢ istniejace gazociagi $redniego ci$nienia @110mm, @90mm
1 @63mm zlokalizowane w granicach planu,

zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow zlokalizowanych w pdinocnej czg$ci
obszaru opracowania z istniejacego gazociagu @90mm w ul. Mickiewicza,

6) zaopatrzenia w energig elektryczna:

a)

b)

dostawg mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napigc tj.:

— napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne 20 kV,

— istniejaca wiezowa stacje transformatorowa 20/0,4 kV M0543 , Holdunow —
Domki Finskie”, zlokalizowana w granicach planu, z zamontowanym
transformatorem o mocy 400 kVA (mozliwos¢ zamontowania transformatora
o mocy 630 kV),

— istniejaca wiezowa stacje transformatorowa 20/0,4 kV MO0552 ,,Hotdunéw —
Trzydziestolecia” zlokalizowana poza granicami planu, z zamontowanym
transformatorem o mocy 250 kVA (mozliwo$¢ zamontowania transformatora
o mocy 630 kVA),

bezposrednia obstuge odbiorcow z istniejacych w  granicach planu
napowietrznych linii niskiego napigcia 1kV, po ich niezbednej modernizacji
i z projektowanych linii niskiego napigcia w wykonaniu kablowym
z dopuszczeniem realizacji napowietrznych linii  kablowych (NKL),
wyprowadzonych z istniejacych stacji transformatorowych, po uprzedniej
wymianie transformatorow na jednostki o wigkszej mocy,

7) telekomunikacji:

a)

b)

¢)

rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A.,
dopuszczajac mozliwo$¢ obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci,
realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilo$ci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji,

na nowych terenach budowlanych zaleca si¢ prowadzenie linii teletechnicznych
w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli ziemnych,

8) gospodarki odpadami:

a)

wywoz odpadow statych wg zasad okreslonych w ,,Planie gospodarki odpadami
na terenie miasta Ledziny”.

ROZDZIAL 20

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ naliczanie jednorazowe;j
oplaty z tytulu wzrostu nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu miejscowego

§ 35

Zgodnie z art.15 wust.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.) ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu dla terenéw objgtych planem.

Stawka ta wynosi:

— dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN2+5MN2 ......... 10%
— dla pozostatyCh terenOW ..........ccoiiiiiiiiiiiieee e 0%
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ROZDZIAL 21
Przepisy koncowe

§ 36

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.

§ 37

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ledziny .

§ 38

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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