UCHWALA NR XLVI1/362/14
RADY MIASTA LEDZINY

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Holdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) na wniosek
Burmistrza Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ ds. Infrastruktury, Komisj¢ ds.Budzetu, Finansow
1 Samorzadnosci

Rada Miasta Ledziny
stwierdza,

Ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: A. Fredry, Holdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”, ktére zostalo uchwalone
Uchwala Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrze$nia 2002r. z p6zn. zm.

i uchwala
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie ulic: A.
Fredry, Holdunowskiej i Gwarkow w Ledzinach — etap I, zwang dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdzial 2. Przeznaczenie, wskazniki zagospodarowania terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4) Rozdzial 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) Rozdziat 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania na obszarze objetym planem nie maja zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt4, 5,7, 11, 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy integralna czgsé
uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru
planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu - etap I,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) strefy dopuszczonego zagospodarowania na cele ogrodow przydomowych,
f) strefa dopuszczonej lokalizacji parkingu,
g) strefa mozliwego wystapienia deformacji nieciagtych,
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
b) istniejaca sie¢ wodociagowa,
¢) istniejaca sie¢ gazowa,
d) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
e) strefa uskoku Piastowskiego,
f) krawedzie ptytkiej eksploatacji (poktad 208 i poktad 209),
g) miejsca wystapienia deformacji nieciagtych (zapadliska, szczeliny),
h) gtowne kierunki powiazan pieszych — ciagi piesze do uksztattowania,
1) kierunek ciagu pieszo — jezdnego.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajacym go sposrod innych terenow, o ile z tresci planu nie wynika
inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okre$lajaca maksymalny zasigg
zabudowy;

4) wysoko$¢ budynkoéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

5) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, wtym: budynkéw wraz z instalacjami
iurzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych calo$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
iurzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) zielen urzadzona — zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany wraz z obiektami matej architektury oraz
$ciezkami pieszymi i rowerowymi;

7) zabudowa mieszkaniowo — uslugowa — budynki mieszkalne, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych;

8) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°.
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§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1 MN-36 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 1UK, 2UK - tereny zabudowy ushugowe;j,
3) 10,2U - tereny zabudowy uslugowe;j,
4) UZ - tereny zabudowy uslugowej,
5) 1ZP - 127ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
6) KDZ - teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
7) 1KDD - 22KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
8) 1IKDW, 2 KDW - tereny komunikacji — drogi wewngtrzne,
9) 1IKDX - 10KDX - tereny komunikacji — ciagi pieszo — jezdne,
10) KS - teren komunikacji — parking,
11) KS/Z - teren komunikacji z zielenia towarzyszaca.
Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN — 36 MN ustala
sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 35 %;
5) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 1,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
30 %;

7) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych - dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do
459, z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku typu:

- lukarny - dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 35°
do 459, z zakazem lokalizacji lukarn na frontowych potaciach dachéw budynkow,

- zadaszenia wej$C, wiat 1 tarasow - dachow ptaskich i jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachowej do 45°,

b) gospodarczych i garazy - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od min. 259 do maks. 45°,

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 14,0 m, w tym wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maks. 8,5 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — maks. 5,0 m;
9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §19 pkt 11 2:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 9,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 4,0 m,
b) ustalen, o ktorych mowa w pkt 4 — 7 nie ustala sig;

10) dopuszczenie dla budynkow istniejacych w dniu wejsécia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejécia planu w zycie, ktore nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt 1 — 8:

a) termomodernizacji lub przebudowy,
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b) zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem nie zwigkszania uslugowej lub produkcyjnej powierzchni
uzytkowej,

¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkdéw, o ile nie spowoduje to przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4 do 40%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5 o wigcej niz 10%,

- warunkow, o ktérych mowa w pkt 6 — 8, z zastrzezeniem mozliwosci realizacji dachéw ptaskich dla
budynkow posiadajacych dachy ptaskie;

11) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy uslugowej do  parametrow okreslonych
w ustaleniach planu;

12) zakaz lokalizowania przed linia zabudowy wyznaczona przez frontowa elewacje¢ budynku mieszkalnego
wolnostojacych garazy ibudynkoéw gospodarczych, z dopuszczeniem rozbudowy budynkéw mieszkalnych
o garaze do wysokosci pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych;

13) w zakresie materiatdw nakaz stosowania:
a) dla elewacji budynkow:

- tynkéw o barwach oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7030,
7032, 7035, 7038, 7044, 9000, 9001, 9010, 9016, 9018,

- deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;
b) dla pokrycia dachow:

- dachéwek ceramicznych,
- gontu bitumicznego o formie dachoéwki,
- blachodachowki z posypka ceramiczna,
- dachowki cementowe;j,
— w kolorach naturalnej ceramiki, czerwieni i brazow;

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy z blachy ocynkowanej nielakierowanej;

15) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — min. 700 m?, przy czym na dzialce
o powierzchni wynoszacej min. 1000 m?> dopuszcza sie realizacje dwoch budynkdéw mieszkalnych, przy
zachowaniu ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 - 9 oraz 12 - 13.

§ 8. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1UK, 2UK ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) ustugi w zakresie:
- kultu religijnego wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym i mieszkalnym dla potrzeb parafii,
- pomocy spotecznej i inne ustugi zwigzane z dziatalno$cig parafii,
- o$wiaty, edukac;ji, kultury,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi terenowe;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max 50 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 5,0;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
15 %;

5) geometria dachow budynkow — indywidualna;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 50,0 m, w tym wysokos¢:

a) budynku kosciota — maks. 45,0 m,
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b) budynkéw nie wymienionych w lit. a — maks. 12 m;

7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §19 pkt 11 2:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow — maks. 4,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 5 nie ustala sig;

8) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatow — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego,
deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla.

§ 9. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi w zakresie handlu, zdrowia, oswiaty, edukacji, gastronomii;
2) dopuszczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi terenowe;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu 1U - maks. 60 %,
b) dla terenu 2U — maks. 50 %;
4) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 1,7;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
10 %;

6) geometria dachow budynkow ustugowych lub mieszkalno - ustugowych: dachy dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 459, zdopuszczeniem dla elementow
uzupetniajacych gtowna brylg budynku typu:

- lukarny - dachéw dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
450,

- zadaszenia wejS$¢, wiat itarasow - dachow ptlaskich, jednospadowych przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachowej do 45°;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 12,0 m;
8) dla obicktow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19 pkt 11 2:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 50 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 4 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 — 6 nie ustala sig;
9) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdéw lub surowcoéw w budynkach;
10) w zakresie materiatow nakaz stosowania:
a) dla elewacji budynkow:

- tynkdéw o barwach oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7030,
7032, 7035, 7038, 7044, 9000, 9001, 9010, 9016, 9018,

- deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;
b) dla pokrycia dachow :

- dachowek ceramicznych,

- gontu bitumicznego o formie dachoéwki,

- blachodachéwki z posypka ceramiczna,

- dachowki cementowe;j,

— w kolorach naturalnej ceramiki, czerwieni i brazow.
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§ 10. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem UZ ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi zdrowia;
2) dopuszczenie:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi terenowe;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 50 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 1,5;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.
10 %,

6) geometria dachow budynkoéw ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 359do 459, z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajacych gtowna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- zadaszenia - dachow jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°;
7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 17,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 12,0 m;
8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 19 pkt 11 2:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 50,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 5,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 — 6 nie ustala sig;
9) w zakresie materialdow nakaz stosowania:
a) dla elewacji budynkoéw:

- tynkoéw o barwach oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do 1015, 7030,
7032, 7035, 7038, 7044, 9000, 9001, 9010, 9016, 9018,

- deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkla;
b) dla pokrycia dachow:
- dachowek ceramicznych,
- gontu bitumicznego o formie dachoéwki,
- blachodachéwki z posypka ceramiczna,
- dachowki cementowe;j,
— w kolorach naturalnej ceramiki, czerwieni i brazow.
§ 11. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 12ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) dopuszczenie:

a) toalet miejskich, wtym kontenerowych oraz terenowych urzadzen sportu irekreacji na terenach
oznaczonych symbolami 4ZP i SZP,

b) ciagu pieszo — jezdnego na terenach oznaczonych symbolami 6ZP i 7ZP o min. szerokosci 4,5 m,

¢) zagospodarowania na cele ogrodow przydomowych na terenach oznaczonych symbolami 1ZP - 11ZP w
strefach oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 11,

d) parkingéw terenowych:
- na terenie oznaczonym symbolem 12ZP od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
- na terenie oznaczonym symbolem 5ZP w strefie oznaczonej na rysunku planu;

3) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
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a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu przestrzeni publiczne;j:
- wysokiej jakosci rozwiazan kompozycyjnych i funkcjonalno — przestrzennych,
- elementow malej architektury, a zwlaszcza oswietlenia, tawek, akcentow plastycznych;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni:
a) terendw oznaczonych symbolami 1 ZP — 11ZP : min. 80 %,
b) terenu oznaczonego symbolem 12 ZP : min. 50 %;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenow 4ZP, 5ZP : maks. 1 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 4ZP, SZP : min. 0,00, maks. 0,01;
7) dla budynkow toalet miejskich, o ktérych mowa w pkt 2a:
a) wysokos¢ - maks. 5,0 m,
b) geometria dachu — formy indywidualne;
8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowaw § 19 pkt 112 :
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow — maks. 4,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 — 6 nie ustala sig;
9) nakaz uksztaltowania ciagéw pieszych na glownych kierunkach powiazan pieszych;
10) kierunki przebiegu ciagéow, o ktorych mowa w pkt 9 wskazano informacyjnie na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek gruntu na poprawe warunkoéw zagospodarowania dzialek
przylegtych i zagospodarowania ich na cele ogrodow przydomowych.

§ 12. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 13,5 m — 21,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 13. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 22KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 13,0 m — 33,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 14. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW ustala sig:

1) przeznaczenie — drogi wewngtrzne,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m — 5,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 15. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDX - 10KDX ustala sig:

1) przeznaczenie — ciagi pieszo — jezdne;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m — 11,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 16. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KS ustala sig:

1) przeznaczenie — parking terenowy;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 5 %;

3) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §19 pkt 11 2:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 50 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,

b) nie ustala sig: intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 17. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KS/Z ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji z zielenig towarzyszaca;

Id: 063CD063-222D-4575-9544-F71C6FE9D1D0. Podpisany Strona 7



2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: min. 10 %;
3) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §19 pkt 11 2:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow — maks. 4 m,

b) nie ustala si¢: intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz geometrii dachu.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§ 18. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow

przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 miejsca postojowe na mieszkanie wliczajac w to miejsce w garazu,

2) dla ustug w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe — ponad miejsca wynikajace z funkcji mieszkaniowe;j;

3) dla ustug gastronomicznych: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;

4) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
5) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla ustug zdrowia i opieki medycznej 2 miejsca na 1 gabinet;

7) dla pozostatych ustug: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

2. Ustala si¢ dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilo§ci min. 1 miejsce na kazde
50,0 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Ustala sig nastgpujace sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 1 w formie:
1) garazy, w tym nadziemnych lub wbudowanych w budynki;
2) terenowych miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tacznosci publiczne;;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j
oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3w zakresie zaopatrzenia w wode, W tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) nakaz dostawy wody z sieci wodociagowe;j;
4) w zakresie odprowadzenia Sciekow komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekow ,,Holdunow", zlokalizowanej poza
granica planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych dopuszczenie:
a) odprowadzenia wod opadowych poprzez kanalizacj¢ deszczowa,
b) zagospodarowania na terenie wlasnej dziatki budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrddet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80 %,

Id: 063CD063-222D-4575-9544-F71C6FE9D1D0. Podpisany Strona 8



b) odnawialnych zrodet energii,
c¢) urzadzen zapewniajacych dostaweg ciepta uzytkowego w kogeneracji;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznych, w tym:
- napowietrznych i kablowych linii niskiego lub $redniego napigcia,
- stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie dostaw z :
— odnawialnych zrédet energii,
—urzadzen zapewniajacych dostawe energii elektrycznej w kogeneracji;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) dopuszczenie dostaw z sieci gazowej;

9)w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej poprzez rozbudowe
istniejacej sieci 1 budoweg nowych sieci 1 urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2012, poz. 391 z p6zn. zm.) oraz
opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Ledziny w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
o ktorym mowaw § 7-§ 11,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 19;

2) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz.
826 z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tekst jedn. Dz. U z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.), na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1 MN — 36 MN - jak dla ,, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
b) 4ZP,S5ZP —jak dla ,terenow rekreacyjno — wypoczynkowych ”.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
G()RNICZYCH, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 21. 1. Tereny objete opracowaniem planu sa potozone w granicach terenu gérniczego KWK ,,Ziemowit”
w Ledzinach.

2. W strefie mozliwego wystapienia deformacji nieciaglych, oznaczonej na rysunku planu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy
oraz obiektow, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2a,

b) dopuszcza si¢ termomodernizacje, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7.

3. Realizacja obiektéw budowlanych w obszarze planu wymaga zabezpieczenia obiektow przed skutkami
eksploatacji gérniczej w oparciu o informacje o aktualnych warunkach geologiczno — gérniczych.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 10%;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych: min. 18 m;
3) powierzchnia dziatek budowlanych: min. 700 m?.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 23. Na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przepisu
dotyczacego stawki procentowej nie stosuje sie.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Teresa Cieply
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVII/362/14
Rady Miasta Ledziny
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVII/362/14
Rady Miasta Ledziny
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Holdunowskiej i Gwarkow w Ledzinach — etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Ledziny stwierdza,

iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 31 stycznia 2014r. do 28 lutego
2014r. dla obszaru potozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkow w Ledzinach
W wWyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XLVII/362/14
Rady Miasta Ledziny
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz, 647 zp6zn. zm.) Rada Miasta Ledziny stwierdza, iz w wyniku opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. w rejonie ulic: A.
Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach nie wystapi realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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